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Einheitsmietvertrag 2873e / 0124

Mietvertrag fur Wohnungen und Hauser

mit Ubergabeprotokoll und Hausordnung

Zwischen

Vorname und Name

Strasse und Hausnummer/Postfach

PLZ und Ort

vertreten durch
- im Folgenden ,Vermieter* A
und

Vorname und Name

Strasse und Hausnummer/Postfach

PLZ und Ort

vertreten durch
- im Folgenden ,Mieter* -2

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1 Mietobjekt
1.1 Vermietet werden zur Wohnnutzung

[]im Gebaude
die Wohnung im [_]EG /] OG/[IDG, [] links / ] Mitte / [_] rechts, mit insgesamt ca. m?2
Wohnflache nach Wohnflachenverordnung und folgenden Raumen:
~ Zimmer, ~ Kiche, ~ Kochnische, ~ Flur/Diele,
- WC, - Bad (0 Badewanne / [T Dusche / [J Waschbecken / (] WC / [ )
~ Abstellkammer, ~ Balkon / Dachterrasse, Terrasse,
~ Carten/-anteil, ~ Speicheranteil (Nr. ), Kelleranteil (Nr. )
(] das Gebaude
mit insgesamt ca. m?
und Garten/-anteil mit ca. m2.
[X] das Grundstiick Brunnenplatz 13, 93197 Zeitlarn OT Regendorf (Flurstiick 47 und 48)
mit insgesamt ca. 210 m?

mit den Gebauden: 1 Wohnhaus, 0 Garage, 1 Schuppen, 1 Outdoor-Kiiche ,

] sowie Garage (Nr. Dy

- im Folgenden Mietobjekt -

1.2 Die Angabe der Flache, auch in Unterlagen und Angaben vor Vertragsschluss, dient wegen méglicher Messfehler nicht zur
Festlegung des Mietobjekts. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich aus Anzahl und Beschreibung der
vermieteten Gebaude oder Radume. Dem Mieter ist das Objekt bekannt.

1.3 Dem Mieter werden vom Vermieter folgende Schilssel ausgehandigt:

0 Wohnungsschlissel, 3 Haustlirschliissel, 2 Briefkastenschlissel 0 Kellerschliissel,
0 Speicherschlissel, 0 Garagenschllssel, 0 Hoftorschllssel, 3 Hintereingang

Die Erstellung weiterer Schilissel durch den Mieter bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters.
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Die Zustimmung bedarf der Schriftform.
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1.5

§2
2.1

2.2

2.3
24

§3
3.1

Ist gem. § 1.1 eine Wohnung vermietet, ist dem Mieter gestattet, folgende gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen
mitzubenutzen:
[_] Innenhof (jedoch nur zum Be- und Entladen, nicht zum Parken), [_] Fahrradraum, [_] Waschkiiche, [_]Trockenraum,

[

Die Gestattung kann jederzeit ohne Angabe von Griinden widerrufen werden.
Die im Ubergabeprotokoll ¢ enthaltene Beschreibung der Mietsache ist ergénzender Bestandteil dieses Vertrages.

Mietzeit

Das Mietverhaltnis beginnt am I T\WI und

D wird auf unbestimmte Zeit geschlossen (unbefristet).

(] wird bis befristet abgeschlossen. Zu diesem Zeitpunkt endet es automatisch, ohne dass es einer
Kiindigung bedarf.

Das Mietverhaltnis wird befristet abgeschlossen, weil der Vermieter die Raume nach Ablauf der Mietzeit 4
(] als Wohnung fiir sich, seine Familienangehérigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen will, ndmlich

[_] an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will.
[]in zulassiger Weise beseitigen will.

[]in zulassiger Weise so wesentlich verandern will, dass durch die MaBnahmen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses
erheblich erschwert wirden. (Beschreibung der Maltnahmen, der Auswirkungen auf die Mietrdume und der
Auswirkungen auf das Mietverhaltnis:

)
[ ]in zulassiger Weise so instandsetzen will, dass durch die MaRnahmen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses
erheblich erschwert wiirden. (Beschreibung der Mainahmen, der Auswirkungen auf die Mietraume und der
Auswirkungen auf das Mietverhéltnis:
)

Tritt der Grund der Befristung erst spéater ein, so kann der Mieter eine entsprechende Verlangerung des Mietverhaltnisses
verlangen; entfallt der Grund, so kann der Mieter eine Verldngerung auf unbestimmte Zeit verlangen.

Die ordentliche Kundigung des Mietverhaltnisses

(] ist nach den gesetzlichen Vorschriften méglich

<] ist auf die Dauer von 24 Monaten 5seit Abschluss des Mietvertrages flir beide Parteien ausgeschlossen.
Eine ordentliche Kiindigung kann friihestens zum Ablauf dieser Zeit mit den gesetzlichen Fristen erkléart werden.
Der Mieter kann seine vorzeitige Entlassung aus dem Mietverhaltnis verlangen, wenn er die Wohnung aus wichtigen
personlichen Griinden aufgeben muss.

Die Kiindigung bedarf in jedem Fall der Schriftform.

Setzt der Mieter den Gebrauch des Mietobjekts nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als
stillschweigend verlangert. § 545 BGB findet keine Anwendung.

Miete und Nebenkosten

Die monatliche Grundmiete betragt EUR 1.000,00 6. Neben der Grundmiete tragt der Mieter alle
Betriebskosten im Sinne der §§ 1, 2 der Betriebskostenverordnung (BetrKV) in ihrer jeweils geltenden Fassung. Dies sind
derzeit die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks (insbes. Grundsteuer), die Kosten der Wasserversorgung und
der Entwasserung, des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlielich der Abgasanlage oder des Betriebs der
zentralen Brennstoffversorgungsanlage oder der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme oder der Reinigung und
Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, die Kosten des Betriebs der zentralen
Warmwasserversorgungsanlage oder der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser oder der Reinigung und
Wartung von Warmwassergeraten, die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, die Kosten
des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs, die Kosten der Straenreinigung und Millbeseitigung, die Kosten der
Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, die Kosten der Gartenpflege, die Kosten der Beleuchtung, die Kosten der
Schornsteinreinigung, die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, die Kosten fiir den Hauswart, die Kosten des
Betriebs der Gemeinschafts- Antennenanlage oder des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage, die Kosten des Betriebs der Einrichtungen flr die Waschepflege sowie sonstige Betriebskosten im Sinne der
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3.2

3.3

34

3.5

8§ 1, 2 BetrKV. Die Kosten der Gartenpflege kdnnen auf den Mieter nur umgelegt werden, soweit er nicht nach § 7.3 die
Gartenpflege tibernimmt.

Folgende sonstige Betriebskosten im Sinne von § 2 Nr. 17 BetrKV fallen derzeit an:

[]7 Die gem. § 3.1 vereinbarte Grundmiete erhdht sich automatisch folgendermaRen (Staffelmiete) &:

Datum Zuschlag neue Grundmiete

ab um EUR auf EUR

ab um EUR auf EUR

ab um EUR auf EUR

ab um EUR auf EUR

ab ~ umELR auf EUR ) )
ab um EUR auf EUR

ab um EUR auf EUR

Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine Erhdhung bis zur ortsiblichen Vergleichsmiete (§§ 558 ff. BGB) und bei
Modernisierung (§§ 559 ff. BGB) ausgeschlossen.

[] %Es wird eine Indexmiete vereinbart. Andert sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex flr
Deutschland (VPI) mit aktuellem Basisjahr gegentber dem Indexstand bei Vertragsbeginn oder der letzten
Mietanpassung nach oben oder unten, so kann jede Partei in Text- oder Schriftform geltend machen, dass sich die
Grundmiete gemaR § 3.1 im gleichen prozentualen Verhaltnis erhoht oder ermaRigt. Das gleiche gilt fiir jede erneute
Anderung des Verbraucherpreisindex.

Die Grundmiete bleibt, gerechnet vom Beginn des Mietverhéltnisses bzw. von weiteren Erhéhungen, jeweils
mindestens ein Jahr unverandert. Die gednderte Miete ist vom Beginn des libernachsten Monats nach dem Zugang
der Anderungserklarung einer Partei zur Zahlung fallig. In der Anderungserkldrung sind der urspriingliche und der
neue Index, die eingetretene Anderung des Index sowie die zu andernde Ausgangsmiete und die neue Miete in einer
Geldsumme unter Angabe der Berechnung anzugeben.

Sollte dieser Index vom Statistischen Bundesamt nicht mehr fortgefiihrt und durch einen neuen, insbesondere einen
europaischen Index, ersetzt werden, so gilt dieser Index als vereinbart, die Indexreihen werden zum spatestmdglichen
Zeitpunkt umgestellt.

Waéhrend der Geltungsdauer der Indexmiete ist eine Erhéhung der Miete nach § 558 BGB ausgeschlossen.
Eine Mieterhdhung gemaf § 559 BGB ist nur zulassig, soweit der Vermieter bauliche Mafinahmen aufgrund von
Umstanden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat.

Insgesamt sind derzeit monatlich zu zahlen:

Grundmiete EUR 1.000,00
Monatliche Vorauszahlung auf die Nebenkosten EUR 70,00
Miete Stellplatz / Garage EUR 0,00

10 EUR 0,00
Gesamtmiete monatlich EUR 1.070,00

Die Miete sowie die Betriebskostenvorauszahlungen sind monatlich im Voraus spéatestens am dritten Werktag eines jeden
Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle, derzeit auf das Konto:

Kontoinhaber

IBAN BIC

Geldinstitut
kostenfrei zu Uberweisen .

Soweit im Rahmen der vom Mieter zu tragenden Betriebskosten ein Direktvertrag zwischen Mieter und Versorgungstrager
maglich ist, verpflichtet sich der Mieter zu dessen Abschluss, wenn der Vermieter dies schriftlich verlangt. Sofern ein
Gebaude oder Grundstlick mit Gebaude vermietet ist, beschafft der Mieter selbst und auf eigene Kosten Brennstoffe, der
Vermieter ist zur Beschaffung nicht verpflichtet. Im Ubrigen werden die Betriebskosten vom Vermieter anteilig auf den Mieter
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umgelegt. Die Parteien vereinbaren bereits jetzt, dass der Mieter Uber folgende Leistungen direkt Vertrage mit
Versorgungsunternehmen oder anderen Dienstleistern schlieen wird:

Strom, Erdgas, Wasser (derzeit REWAG), Abwasser (Abwasserzweckverband Regental), Abfallenstorgung
(Gemeinde Zeitlarn), Kaminkehrer (Aigner), Breitbandanschluss

3.6 Die Umlegung der Kosten fiir Heizung und Warmwasser erfolgt durch den Vermieter nach den Vorschriften der
Heizkostenverordnung. Bei den (ibrigen Nebenkosten wird in der Regel das Verhéltnis der Wohnflachen zu Grunde gelegt.
Soweit Nebenkosten verbrauchs- oder verursachungsbezogen abgerechnet werden kdnnen, erfolgt die Abrechnung auf der
Grundlage des erfassten Verbrauchs bzw. der erfassten Verursachung, falls eine Erfassung aller Mieteinheiten der Einheit
erfolgt ist. Wenn im Laufe der Mietzeit durch zusatzliche technische Ausriistung des Hauses eine verbrauchs- oder
verursachungsbezogene Abrechnung der Nebenkosten mdglich sein sollte, kann der Vermieter in Schrift- oder Textform
erklaren, dass diese Nebenkosten ab dem nachsten Abrechnungszeitraum verbrauchs- oder verursachungsabhangig
umgelegt werden. Waren bis dahin die Nebenkosten, auf die sich der neue Abrechnungsmalistab bezieht, Bestandteil der
Grundmiete, ist diese entsprechend herabzusetzen. Ein Anspruch des Mieters auf Ausriistung des Gebaudes mit Geraten
zur Verbrauchserfassung besteht nicht. Konnen Betriebskosten dem Mietobjekt konkret zugeordnet werden, konnen diese
Einzelkosten angesetzt werden.

3.7 Entstehen Betriebskosten im Sinne der §§ 1, 2 BetrkV nach Vertragsschluss neu, so konnen diese vom Vermieter auf den
Mieter umgelegt werden. Den Umlageschlissel setzt der Vermieter in diesem Fall nach billigem Ermessen fest, sofern im
laufenden Mietverhéltnis noch kein Umlageschliissel festgelegt wurde. Er ist in diesem Fall auch berechtigt, die
Vorauszahlungsbetrdge angemessen zu erhéhen.

3.8 Der Vermieter ist berechtigt, wahrend des laufenden Mietverhaltnisses die Versorgung mit Heizung und Warmwasser auf
eigenstandige gewerbliche Wéarme- und Warmwasserlieferung durch ein Versorgungsunternehmen (Wérmecontracting)
nach Nr. 4c und Nr. 5b BetrKV einseitig umzustellen und die entstehenden Kosten in vollem Umfang umzulegen. Die
Betriebskosten fiir vom Mieter selbst und auf eigene Kosten betriebene Heiz- und Warmwasseranlagen sowie der
Verbrauch von Energie in den Mietrdumen gehen zu Lasten des Mieters.

3.9 Uber die monatlichen Vorauszahlungen auf die Nebenkosten rechnet der Vermieter jahrlich ab. Zieht der Mieter vor Ende
des Abrechnungszeitraums aus, wird eine Zwischenabrechnung nicht erteilt. Die Abrechnungsfrist beginnt dann erst mit
dem reguléren Ende des Abrechnungszeitraums. Die Verteilung der Nebenkosten erfolgt im Verhaltnis der Mietzeit zur
vollen Abrechnungsperiode. Der Mieter tragt die Kosten einer Zwischenablesung.

§4 Kaution

Der Mieter leistet dem Vermieter eine Kaution gemaf § 551 BGB in Hohe von EUR 3.000,00 2 f{ir die
Erflllung seiner Pflichten aus diesem Mietverhaltnis. Der Mieter ist zu drei gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt.

Die erste Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig. Der Vermieter ist verpflichtet, eine Barkaution getrennt von
seinem sonstigen Vermdgen bei einem Geldinstitut seiner Wahl auf einem Konto, das entweder offen als Kautionskonto
ausgewiesen oder sonst nachweisbar zur Aufnahme von treuhénderisch gebundenen Fremdgeldern bestimmt ist, anzulegen und
zu verzinsen. Die Zinsen stehen in vollem Umfang dem Mieter zu und erhdhen die Kaution.

§5 Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrecht des Mieters

Zur Aufrechnung mit Gegenforderungen oder zur Ausibung eines Zurlickbehaltungsrechts ist der Mieter — auRer im Fall
unbestrittener, entscheidungsreifer oder rechtskraftig festgestellter Forderungen — nur dann berechtigt, wenn er diese Absicht
mindestens einen Monat vor Félligkeit der jeweiligen Miete dem Vermieter in Textform angezeigt hat. Die Rechte des Mieters aus
§§ 536 f. BGB werden hiervon nicht ber(hrt. Die Auslbung eines Zurlickbehaltungsrechts ist nur wegen Forderungen des
Mieters aus dem Mietverhaltnis zulassig.

§ 6 Haftung des Vermieters

Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters gemaf § 536a Absatz 1 Alternative 1 BGB flir anfangliche Sachmangel
des Mietobjekts, die bereits bei Vertragsschluss vorhanden sind, wird ausgeschlossen.

§ 7 Benutzung des Mietobjekts, besondere Pflichten des Mieters
7.1 Der Mieter darf das Mietobjekt nur zu dem vertraglich bestimmten Zweck benutzen.

7.2 Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt und die gemeinschaftlichen Einrichtungen, Anlagen, Flachen und Raume
schonend und pfleglich zu behandeln. Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt ausreichend und ordnungsgemaf zu
heizen, zu reinigen und zu liiften und von Ungeziefer freizuhalten.

7.3 Sofern gem. § 1.1 ein Garten, Gartenanteil oder Freiflachen zur alleinigen Nutzung vermietet sind, ist der Mieter verpflichtet,
diese auf eigene Kosten entsprechend der Regelung des § 2 Nr. 10 BetrKV zu pflegen. Dazu gehéren Pflege géartnerisch
angelegter Flachen einschlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, die Pflege von Spielplatzen einschlieflich
der Erneuerung von Sand und die Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht offentlichen Verkehr dienen
und insbesondere Rasenmahen, Unkrautjaten, Entfernen von Laub, Beschneiden von Baumen und Strauchern, Neuanlegen
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von Rasenflachen, Auslichten, Fallen und Abtransportieren kranker oder morscher Baume und Straucher. Der Mieter ist
berechtigt, die vorhandenen Pflanzflachen nach individuellen Wiinschen zu gestalten und zu bepflanzen.

Die Entfernung von Baumen oder Strauchern, die Erweiterung der Pflanzflachen oder die Anlage von befestigten Wegen
oder Flachen ist nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters zul&ssig. Zum Ende des Mietverhéltnisses ist
der Mieter berechtigt, von ihm eingebrachte Pflanzen zu entfernen. Wenn der Mieter Pflanzen nicht entfernt, steht ihm ein
Ersatzanspruch gegen den Vermieter nicht zu. Aufwendungen fiir die Pflege des Gartens kann der Mieter vom Vermieter
nicht verlangen. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, den Garten zu bepflanzen, besonders zu gestalten oder Pflanzen zu
ersetzen.

7.4 Sofern ein Gebaude oder Grundstiick gem. § 1 vermietet ist, ist der Mieter zur Strafen- und FuBwegreinigung sowie zur
Schnee- und Glattebeseitigung im Sinne des § 2 Nr. 8 BetrKV verpflichtet, wenn und soweit dies vom Eigentiimer
vorzunehmen ware, insbesondere im Rahmen der jeweiligen Ortssatzung. Der Mieter stellt den Vermieter von sémtlichen
Anspriichen Dritter wegen Verletzung dieser Verkehrssicherungspflichten frei. Im Ubrigen kann der Vermieter die Kosten auf
den Mieter gem. § 3 umlegen.

7.5 Dem Mieter sind Zustand und Alter des Mietobjekts bekannt.

7.6 Mangel am Mietobjekt hat der Mieter dem Vermieter unverzlglich anzuzeigen, um weiteren Schaden zu verhindern.

§ 8 Untervermietung

8.1 Der Mieter ist zur Untervermietung oder sonstigen Uberlassung der Mietsache oder eines Teils davon nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Vermieters berechtigt.

8.2 Der Vermieter erteilt bereits jetzt eine entsprechende Zustimmung zur Untervermietung an

Wahrend der Dauer der Untervermietung vereinbaren die Parteien, dass
(] kein Untermietzuschlag

(] zusétzlich zur Miete gem. § 3 ein Untermietzuschlag von EUR zu zahlen ist.

§9 Tierhaltung

9.1 [X] "3 Tiere, mit Ausnahme von Kleintieren, von denen Gefahren oder Belastigungen nicht ausgehen kdnnen, wie
beispielsweise Zierfische, Nagetiere 0.a in angemessener Anzahl, dirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters gehalten oder voriibergehend aufgenommen werden. Uber die Zustimmung ist unter Beachtung der betroffenen
Interessen im Einzelfall zu entscheiden.

9.2 Der Vermieter erteilt bereits jetzt eine Zustimmung gem. § 9.1 zur Haltung von 4

<

Eg § 10 Parabolantenne

%” Das Anbringen einer Parabolantenne ist nicht zul&ssig, wenn gem. § 1.1 eine Wohnung vermietet ist und, soweit

§' Kabelanschluss oder eine Gemeinschaftsantenne vorhanden sind. Anderenfalls darf eine Parabolantenne nur angebracht

werden, wenn dies fachgerecht geschieht, damit kein erheblicher Eingriff in die Bausubstanz verbunden ist, der Mieter den
Vermieter von allen anfallenden Kosten und Geblihren freistellt, der Mieter den Abschluss einer Haftpflichtversicherung
nachweist und eine Kaution in Hohe der Kosten der Entfernung der Anlage leistet. Soweit technisch mdglich, kann der
Vermieter verlangen, dass der Mieter statt einer Parabolantenne eine vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffende Set-
Top-Box oder vergleichbares zum Empfang fremdsprachiger Programme nutzt. Alle insoweit entstehenden Kosten tragt der
Mieter.

§ 11 Schonheitsreparaturen, Kleinreparaturen

11.1 X 15 Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses hinsichtlich des ihm zur ausschlieRlichen
Nutzung uberlassenen Mietobjekts sé@mtliche nach Grad der Abnutzung oder Beschadigung erforderlichen
Schonheitsreparaturen auf seine Kosten fachgerecht auszufiihren oder ausfiihren zu lassen. 8

11.2 [X] 15 Der Mieter tragt die Kosten fiir kleine Instandhaltungen (Kleinreparaturen) an den seinem haufigen und direkten
Zugriff ausgesetzten Installationsgegenstanden des Mietobjektes, wie z. B. fir Elektrizitat, Wasser und Gas, Heiz-
und Kocheinrichtungen, WC-Anlagen, Wasch- und Abflussbecken und sonstigen sanitaren Einrichtungen sowie
Fenster- und Tirverschliissen und Verschlussvorrichtungen von Fensterladen. Die Kosten sind fiir die Einzelreparatur
auf ca. 100 - 150 EUR "7 (AG Berlin-Mitte; AZ 15 C 256/19 - Urteil vom 5.2.2020) einschlieRlich Nebenkosten und
Mehrwertsteuer und fiir den Zeitraum eines Kalenderjahres auf 8% der Jahresgrundmiete begrenzt. Bei Beginn des
Mietverhaltnisses nach dem 01.01. oder bei Beendigung vor dem 31.12. eines Jahres gilt eine zeitanteilige
Berechnung nach Nutzungsmonaten.

Einheitsmietvertrag 2873e / 0124

ERY.

X § 12 Betreten des Mietobjekts durch den Vermieter
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12.1 Der Vermieter, ein von ihm Beauftragter oder beide sind bei Gefahr im Verzug und in sonstigen gesetzlich zugelassenen
Fallen berechtigt, das Mietobjekt zur Feststellung und Durchfithrung erforderlicher Arbeiten zu betreten.

12.2 Will der Vermieter das Grundstlck verkaufen oder ist das Mietverhéltnis gekiindigt, sind die in Abs. 1 bezeichneten
Personen berechtigt, zur Vorbereitung des Verkaufs oder der Weitervermietung und zusammen mit Kauf- bzw.
Mietinteressenten das Mietobjekt werktags zwischen 9.00 und 12.00 Uhr und zwischen 15.00 und 19.00 Uhr zu betreten.
Dies ist dem Mieter gegentiber mindestens zwei Werktage im Voraus anzukundigen.

§ 13 Beendigung der Mietzeit

13.1 Das Mietobjekt ist bei Beendigung der Mietzeit vollstdndig gerdumt und geséubert, in vertragsgemaRem Zustand und mit
sémtlichen Schliisseln zuriickzugeben.

13.2 Hat der Mieter nach § 11.1 fallig gewordene Schonheitsreparaturen durchzufiihren und diese nicht spatestens bei
Beendigung des Mietverhéltnisses und Riickgabe des Mietobjekts ausgefiihrt, kann der Vermieter von ihm Schadensersatz
statt der Leistung verlangen, wenn er dem Mieter vorher erfolglos eine angemessene Frist zur Nachholung der
Schonheitsreparaturen gesetzt hat. Die Fristsetzung ist jedoch insbesondere dann entbehrlich, wenn der Mieter die
Ausflihrung der Schonheitsreparaturen ernsthaft und endgliltig verweigert. Im Ubrigen bestimmen sich die Rechte des
Vermieters nach den gesetzlichen Vorschriften.

13.3 Hat der Mieter bauliche oder sonstige Anderungen im Sinne von § 10 vorgenommen, so hat er bei Auszug bzw. Beendigung
des Mietverhaltnisses den urspriinglich vertragsgemafen Zustand auf eigene Kosten wiederherzustellen, es sei denn, die
Parteien vereinbaren ausdrticklich schriftlich etwas Anderes. Der Vermieter ist berechtigt, Einrichtungen des Mieters gegen
Zahlung des Zeitwerts abzuldsen. Fir Bepflanzungen gilt § 7.3.

§ 14 Personenmehrheit als Mieter

14.1 Sind mehrere Personen Mieter, so haften diese fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

14.2 Willenserklarungen missen von oder gegenuber allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter bevollmachtigen sich
gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt auch fiir die Entgegennahme von
Kiindigungen, jedoch nicht fur den Ausspruch von Kiindigungen und fiir Mietaufhebungsvertrage.

§ 15 Sonstige Vereinbarungen

15.1 Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden nicht getroffen. Samtliche Anderungen und Ergénzungen dieses
Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir eine Abanderung dieser Schriftformklausel.

15.2 Der Mieter verpflichtet sich, ausreichende Privathaftpflicht- und Hausratversicherungen abzuschlielen.

15.3 Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte sich in diesem Vertrag eine Liicke
ergeben, so ist die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen hiervon nicht betroffen.

15.4 Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Mietvertrags:
Anlage 1: Ubergabeprotokoll / Anlage 2: Hausordnung / Anlage 3: 18

15.5 Die Parteien treffen folgende weitere Vereinbarungen: 10
Die Dachrinnen am Hintereingang sind regelmaRig, mindestens jedoch monatlich zu reinigen
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Nur bei Mietvertragen zwischen einem Verbraucher und einem Unternehmer 20;

Information gemaR § 36 VSBG

Der Vermieter ist gem. § 36 Abs. 1 VSBG (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) dazu verpflichtet, den Mieter dariiber zu
informieren, ob er bereit oder gesetzlich verpflichtet ist, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungs-
stelle teilzunehmen. Als Vermieter ist der Unternehmer nicht verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Dariiber hinaus teilt der Vermieter mit (Zutreffendes bitte ankreuzen):
Der Vermieter ist nicht bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Der Vermieter ist bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
Die zustandige Verbraucherschlichtungsstelle 2! ist:

§ 16 Datenschutz

16.1 Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass seine im Rahmen dieses Mietvertrags an den Vermieter ibermittelten
personenbezogenen Daten wie Name, Adresse oder Kontoverbindung nach geltendem Datenschutzrecht durch den
Vermieter zur Abwicklung dieses Mietvertrags gespeichert und elektronisch verarbeitet werden diirfen, Art. 6 Abs. 1 Satz 1b
EU-Datenschutzgrundverordnung.

16.2 Eine Weitergabe personenbezogener Daten an Dritte erfolgt nicht.

16.3 Die durch den Mieter im Rahmen dieses Mietvertrags Ubermittelten personenbezogenen Daten werden grundsatzlich 11
Jahre nach Ende des konkreten Mietvertrags durch den Vermieter geléscht, wenn nicht ausnahmsweise noch ein Grund fir
die langere Speicherung besteht (z. B. andauernder Gerichtsprozess zwischen Mieter und Vermieter).

16.4 Der Mieter ist jederzeit dazu berechtigt, beim Vermieter Auskunft Gber die Uber ihn beim Vermieter gespeicherten Daten
einzuholen, siehe Art. 15 EU-DSGVO.

16.5 Sollte der Mieter einen Anlass sehen, sich aus datenschutzrechtlicher Sicht (iber den Vermieter zu beschweren, so steht
ihm dieses Recht vorzugswiirdig bei der am Sitz des Vermieters zustandigen Datenschutzaufsichtsbehérde zu.

<

8 (] Ansprechpartner in datenschutzrechtlichen Fragen ist der Datenschutzbeauftragte des Vermieters, der unter der
£ E-Mail-Adresse: zu erreichen ist. 2

Z

[

=

N

:

S or Ort

b

3

1>

‘% Datum Datum

£

[

]

Q

_§ Unterschrift des Vermieters / Vermieter 23 Unterschrift des Mieters / der Mieter 23
w
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Bei mehreren Vermietern: Alle angeben.
Bei mehreren Mietern: Alle angeben.

Anlage zu diesem Vertrag.

Der Vermieter muss dem Mieter den Grund der Befristung bei Vertragsschluss schriftlich mitteilen, anderenfalls gilt das Mietverhaltnis als auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Dabei muss der Vermieter so konkrete Angaben Uber seine Verwendungsabsicht machen, dass der Mieter wei3, warum der Mietvertrag enden soll sowie die
Rechtserheblichkeit und den Wahrheitsgehalt der Angaben tberpriifen kann. Namen der in Betracht kommenden Personen miissen beim Eigenbedarf nicht genannt werden,
der Personenkreis muss aber unter Angabe des Verwandtschaftsverhaltnisses genannt werden.

Hochstens vier Jahre ab Abschluss des Mietvertrags (taggenau mit Datum der Unterschrift).

Ggf. Mietpreisbremse beachten (§§ 556d ff. BGB)

Es kann nur entweder eine Staffelmiete oder eine Indexmiete vereinbart werden. Sofern weder eine Staffelmiete noch eine Indexmiete ausgewahlt werden, richtet sich die
Maglichkeit zur Erhdhung der Miete nach den gesetzlichen Vorschriften (§§ 558 ff. BGB).

Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr lang unverandert bleiben, fiir weitere Zeitraume gegebenenfalls Beiblatt verwenden.

Es kann nur entweder eine Staffelmiete oder eine Indexmiete vereinbart werden. Sofern weder eine Staffelmiete noch eine Indexmiete ausgewahlt werden, richtet sich die
Maglichkeit zur Erhdhung der Miete nach den gesetzlichen Vorschriften (§§ 558 ff. BGB).

Z.B. Untermietzuschlag, Gewerbezuschlag, Miete weitere Nebenraume.

Die Parteien kénnen die Zahlung im Wege des SEPA-Lastschriftverfahrens, gliltig seit Februar 2014, vereinbaren; zu den notwendigen Voraussetzungen siehe SEPA-
Checkliste unter www.zweckform.de.

Maximal drei Monatsmieten ohne Vorauszahlungen flir Heiz- oder Betriebskosten.

Gegebenenfalls Ankreuzen, falls gewlinscht. Ansonsten ist Tierhaltung erlaubt.

Genaue Beschreibung und Bezeichnung sowie ggf. Name des Tiers/ der Tiere.

Ankreuzen, falls gewlinscht. Ohne Auswahl trifft diese Verpflichtung den Vermieter.

Wird das Mietobjekt bei Mietbeginn unrenoviert an den Mieter Uibergeben, kdnnen Schénheitsreparaturen nur dann auf den Mieter abgewalzt werden, wenn der Mieter fiir die
vorvertraglichen Abnutzungsspuren einen angemessenen Ausgleich erhalt. Der Ausgleich sollte die Material- und Arbeitskosten, daneben ggf. auch eine mietfreie Zeit zur
Ausfiihrung der Renovierung abdecken. Eine entsprechende Regelung sollte in den ,Sonstigen Vereinbarungen* schriftlich vereinbart werden.

Bei Bedarf individuelle Regelungen bzgl. der Einzelkosten von Kleinreparaturen in den "Sonstigen Vereinbarungen" schriftlich vereinbaren.

Bitte nennen fails weitere Anlagen.

Gegebenenfalls Beiblatt verwenden.

Diese Informationspflicht nach § 36 VSBG (Verbraucherstreitbeilegungsgesetz) gilt nicht fir Unternehmer, die am 31.12. des dem Mietvertragsabschluss vorangegangenen
Jahres (=Stichtag) 10 Personen oder weniger beschaftigt haben. Die Informationspflicht trifft daher nur Vermietergesellschaft mit mehr als 10 Beschaftigten (Kopfzahl) zum
Stichtag.

Bitte zustandige Verbraucherschlichtungsstelle unter Angabe ihrer Anschrift und Webseite einfiigen.

Ab 25.05.2018 gilt die Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO), die bei Abschluss eines Vertrags mit einer natirlichen Person stets beachtet werden muss, da im
Rahmen des Vertrags stets personenbezogene Daten erhoben werden. Ist ein Datenschutzbeauftragter vorgeschrieben, ist dessen E-Mail-Adresse im Vertrag anzugeben.
Der Vertrag muss von allen Vermietern und allen Mietern unterschrieben werden.

- Seite 8 -



AVERY.

A

www.zweckform.de

Einheitsmietvertrag 2873e / 0124

Zweckform
—

Anlage1:

UBERGABEPROTOKOLL

Die Wohnraume des Mictobjekts gem. § 1 des Mietvertrags sind ausgestattet mit:

X Zentralheizung, [_] Etagenheizung, [ ] Ofenheizung, [ ] WOLF Gastherme CGU-2-18/24

[] Zentrale Warmwasserversorgung,  [X] Elektro-/ [X] Speicher/ [X] Durchlauferhitzer, [ ] Gasdurchlauferhitzer,
[] Kochendwassergerat, []

[] Anschluss fiir Hérfunk/Fernsehen via [ Kabel, X Satellit, ]

X] Badewanne, [X] mit Handbrause, [ ]

<] Dusche mit  [_] Glaskabine/ ] Duschvorhangstange, [<] Handwaschbecken, [ ]

[X] Spiegel, [_] Konsole(n), [_] Seifenschale(n), (] Handtuchhalter, [_] Papierrollenhalter, []

X Herd ([_] Gas-/ [X] Elektro-/ [ ] ), Fabrikat Nr. )
X inkl. Backofen [X] mit Zubehdr, insbesondere:

X Dunstabzug, [X] Spiilbecken [_] einfach/ [_] eingebaut, [X] Kiihlschrank (Fabrikat LG Nr. )
[X] Einbaukiiche mit:
6 Speiseschranken, Tischschranken, Wandschranken, Besenschranken, 3 Hangeschranken,

3 Arbeitsplatte(n), 1 Geschirrspiiler, Fabrikat Siemens _ Nr. ).
[X] Sonstige Wohnungseinrichtung/-Zubehor:2

Outdoorkiiche Remundi Exclusive M, Beefer, Weber Q2000,3x 10 Liter und 1x 5 Liter Propangasflasche, grau

Videotiirklingel EUFY inkl. Indoor-Modul, AuRenbeleuchtung mit intgerierter Videokamera

VACU-Sauger, Hochdruckreiniger, diverse Ersatzteile (Fliesen, Vinyl, Laminat), Gartengerate

Die Freiflache des Mietobjekts gem. § 1 des Mietvertrags ist ausgestattet mit:20
(] Schwimmbecken, [] Kinderspielgeraten ([_] Schaukel / [_] Sandkasten /(] 1] )

Die Mieter erklaren, dass sich die Mietsache — wie bei der gemeinsamen Besichtigung festgestellt wurde — bis auf die
nachstehend naher bezeichneten Beanstandungen in ordnungsméaRigem Zustand befindet.

Beanstandungen:?!

Der Vermieter verpflichtet sich, die folgenden Arbeiten bis zum auszufihren:
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Zahlerstande:

Mieterstrom kWh Allgemeinstrom kWh
Warmwasser m3 Kaltwasser m3
Gas m3 Fernwarme m3

Die Richtigkeit der vorstehenden Wohnungsbeschreibung und Ubergabeverhandlung erkennen wir an. Sie ergénzt den
Mietvertrag. Die gem. 1.3 des Mietvertrags bezeichneten Schllissel wurden tbergeben mit Ausnahme von.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift des Vermieters/ der Vermieter Unterschrift des Mieters/ der Mieter

2 Genau bezeichnen, ggfs. Beiblatt verwenden und hier vermerken, dass die Beschreibung auf einem Beiblatt fortgesetzt wird.
21 Alle Beanstandungen, insbesondere an Wanden, Boden, Tiren, technischen Geraten, Heizung etc. genau bezeichnen, ggfs. Beiblatt verwenden und hier
vermerken, dass die Beschreibung auf einem Beiblatt fortgesetzt wird.
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Anlage 2:

HAUSORDNUNG

Der Mieter erkennt die nachfolgende Hausordnung als fir ihn verbindlich an. Bei schwerwiegenden Verstolien gegen die
Hausordnung kann der Vermieter das Mietverhaltnis unter den Voraussetzungen der §§ 543, 569 Absatz 2 BGB fristlos kiindigen.
Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen der Hausordnung gelten im Ubrigen als vertragswidriger Gebrauch im Sinne von
§§ 541, 543 Absatz 2 BGB. Bei Schaden, die durch Verstol gegen die Hausordnung entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

I. Ruhestdorungen

1. Ruhestdrender Larm im Haus und in der Wohnung ist zu vermeiden. Dazu gehdrt das laute Zuschlagen von Tiren, Schreien
und Larm in den Wohnungen, im Treppenhaus und im Hof. Ruhestdrende Haus- und Gartenarbeiten wie z.B. Ausklopfen von
Teppichen und Polstern, Himmern, Bohren, Sagen, Staubsaugen, dirfen unbeschadet behdrdlicher Vorschriften an Sonn-
und Feiertagen nicht durchgefiihrt werden. Im Ubrigen sind sie nur Montag - Freitag von 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 20.00
Uhr und am Samstag von 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr erlaubt.

2. Rundfunk-, Fernsehgeréate und ahnliche Geréate sowie sonstige Tonwiedergabegerate diirfen nur in Zimmerlautstarke
betrieben werden.

3. Beim Musizieren und Singen ist Zimmerlautstarke einzuhalten, dartber hinaus ist beides nur zwischen 8.00 und 22.00 Uhr
und nicht zwischen 12.00 und 14.00 Uhr zul&ssig.

Il. Abstellen und Lagerung von Gegenstanden

1. Das Abstellen von Gegenstanden, insbesondere von Kraftradern und Fahrradern im Treppenhaus, insbesondere den
Treppenabsatzen und den Vorplatzen vor der Wohnung, ist nicht zuldssig. Eingerichtete Abstellplatze sind zu benutzen. Das
Abstellen von Kinderwagen und Rollatoren (Gehhilfen) im Treppenhaus ist unbeschadet behérdlicher Vorschriften,
insbesondere (iber den Feuerschutz zuldssig, soweit dadurch andere Mieter nicht mehr als den Umstanden nach erforderlich
behindert werden. Die Mitnahme von Kraftradern und Fahrradern in die Wohnung ist nicht zulassig.

2. Fir die Lagerung von Heizdl gelten die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften. Brennmaterial und Brennstoffe, wie Benzin,
Holz und Heizdl dirfen in der Wohnung, im Treppenhaus, im Speicher oder im Keller nicht gelagert werden.
Verschmutzungen durch Transport in die Wohnung und Abtransport von Riickstdnden sind vom Mieter unverziiglich zu
beseitigen.

lll. Abfallbeseitigung

1. Hausmdill darf nur in den Miilltonnen oder Miillschluckern entsorgt werden. Behérdliche Vorschriften Gber die Abfalltrennung
(Biomiill, Restmdill, Papiermdill u. &.) sind zu beachten. Sperrmiill muss der Mieter auf eigene Kosten entsorgen oder
entsorgen lassen. Bei Sondermiill gelten die behordlichen Vorschriften.

2. Abfalle, Sauren und feste Gegenstéande diirfen zur Vermeidung von Schéaden und Verstopfungen nicht Giber Waschbecken
und Spiilbecken sowie die Toilette entsorgt werden. Der Gebrauch von atzenden Rohrreinigungsmitteln ist nur nach
Ricksprache mit dem Vermieter oder seinem Vertreter gestattet.

IV. Nutzung von Wascheinrichtungen und Wasche waschen

1. Die Verwendung von Waschmaschinen und Waschetrocknern in der Wohnung ist zulassig, soweit funktionssichere und
fachgerecht angeschlossene Gerate benutzt werden. Das Abwasser und der Wasserdampf miissen fachgerecht beseitigt
werden. Das Ableiten in die Badewanne oder das Waschbecken ist nicht gestattet. Wegen mdglicher Beschadigung der
Wannenoberfléche ist es nicht erlaubt, Wésche in der Badewanne einzuweichen. Gegebenenfalis verpflichtet sich der Mieter
eine Privathaftpflichtversicherung abzuschlieRen.

2. Wird die vorhandene Waschkiiche oder ein vorhandener Trockenraum genutzt, so gelten fiir die Benutzung die dem Mieter
bekanntgemachten Nutzungsregelungen.

3. Die Waschkiiche und die Wasch- und Trockeneinrichtungen der Gemeinschaftswaschkiiche sind nach der Benutzung vom
jeweiligen Benutzer zu reinigen. Fiir ausreichende Belliftung ist zu sorgen.

V. Reinigungs-, Raum- und Streupflicht

1. Soweit keine anderweitige Bestimmung getroffen ist und die Reinigung inshesondere nicht auf eine Fremdfirma tbertragen
ist, sind die Treppen, Treppenabsétze, Gelander und Fensterbretter im Treppenhaus des Mehrfamilienhauses von den
Mietern im wochentlichen Wechsel zu reinigen. Treten trotz Abomahnung Unzutraglichkeiten bei den Reinigungspflichten auf,
ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters, der gegen die Reinigungspflicht verstot, eine Fremdfirma zu
beauftragen und die auf den Mieter entfallenden Reinigungsarbeiten auf Kosten des Mieters ausflihren zu lassen.
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2. lIst nichts Anderes bestimmt, haben die Mieter des Mehrfamilienhauses im wochentlichen Wechsel den zum Mietobjekt
gehorenden Biirgersteig und die Zuwege zum Hauseingang zu reinigen. Weiter haben sie im Winter flir die Beseitigung von
Schnee und Eis zu sorgen und bei Glatteis die Wege zu streuen. Erflillt ein Mieter die bezeichneten Pflichten nicht, ist der
Vermieter nach erfolgloser Abmahnung berechtigt, die auf den Mieter entfallenden Arbeiten auf dessen Kosten durch eine
Fremdfirma durchflihren zu lassen.

3. Teppiche, Polstermdbel, Betten oder Matratzen diirfen weder im Treppenhaus noch vom Fenster oder Balkon herab gereinigt
werden, sondern nur auf den hierflr bestimmten Stellen. Es gelten die Zeitbestimmungen gemal I.1. fiir ruhestérenden Larm.

V1. Behandlung der Mietraume und Sicherheit

1. Der Mieter hat hinsichtlich der Mietraume seine Obhutspflicht wahrzunehmen, insbesondere diese ausreichend zu heizen und
zu |Gften. FuBbodenbelage sind vom Mieter zu pflegen. Bei Vorhandensein von Parkettboden ist dieser vor Beschadigungen
durch Kratzer durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Hierfiir diirfen nur handelstibliche und geeignete Mittel verwendet
werden. Dies gilt auch flir Naturholzfenster und Tiren sowie mitvermietete Einrichtungsgegensténde. Bei Frostgefahr hat der
Mieter das Einfrieren von wasserflihrenden Leitungen und sonstigen Einrichtungen zu verhindern. Bei Regen, Sturm und
Frost sind die Fenster der Wohnung zu schliel3en. Bei nachtlicher Abwesenheit sind vorhandene Roilladen zu schlielen.
Ungezieferbefall in den Mietraumen hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen. Unterlassung oder schuldhafte
Verzdgerung der Anzeige kann zum Verlust von eventuellen Anspriichen gegen den Vermieter flihren.

2. Fensterin Keller- und Speicherabteilen oder sonstigen Gemeinschaftsraumen sind bei Frost, Schneefall, Regen und Sturm zu
schliefen.

3. Namensschilder dirfen nur in einheitlicher Form und GroRe und nach naherer Bestimmung durch die Hausverwaltung
angebracht werden. Das Anbringen von Blumenk&sten, Balkonmarkisen und Sichtschutzeinrichtungen ist nur fir eigene
Zwecke des Mieters und nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung durch den Vermieter gestattet.

4. Auf ordnungsgemafie Benutzung des Aufzugs ist zu achten. Die Benutzungsbestimmungen fir den Aufzug sind einzuhalten.
Stérungen sind dem Hausmeister, Hausverwalter oder Vermieter unverziglich anzuzeigen. Kinder unter 10 Jahren sollten
den Aufzug nur in Begleitung Erwachsener benutzen.

5. Bei Ein- und Ausfahrt infaus Garagen und Abstellplatzen gelten besondere Sorgfaltspflichten. Schrittgeschwindigkeit ist
einzuhalten. Im Ubrigen gilt die StraRenverkehrsordnung entsprechend. Rauchen und die Benutzung von offenem Feuer in
der Garage ist nicht zul&ssig. Die Aus- und Durchfahrten sind freizuhalten. Das Waschen, Reinigen oder Reparieren von
Fahrzeugen in der Garage oder auf den Stellplatzen oder anderen Gemeinschaftsflachen ist nicht gestattet. Die
Sauberhaltung der Garagenplatze hat durch den Benutzer zu erfolgen.

6. Der Verlust von Schltsseln ist dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Der Mieter ist nicht berechtigt, Schliissel zum
Anwesen oder zu seiner Wohnung auf Dauer ohne Erlaubnis des Vermieters an hausfremde Personen auszuhandigen.

Vil.Haltung von Haustieren

Hunde sind an der Leine zu fiihren. Sie diirfen Kinderspielplatze nicht betreten. Gemeinschaftsflachen sind von Tierkot
freizuhalten.
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